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I. LE SITE CONCERNE

[.1. LOCALISATION DU SITE & DE SES ABORDS :

Cet espace légerement descendantver s | e Sud (environ 3 m sur 500 m) I|dRD9OAN alarcere diparc dactivité e st
de BORLY I. Cet espace est positionné entre le hameau existant des Esseims (a I'Est) et le ruisseau de La Noue (a I'Ouest).

Actuellement et maj or i t ai r ement ¢ ofaueche, iil teat Egerdment rpentp vegés I'@Quest. Au Nord, les constructions a vocation d'activités
économiques n'excédent pas 12 m.

Compte tenu des aménagements envisagés sur la RD907 pour desservir BORLY Iletl e secteur des Essei ms, | " access
privilégié par le futur carrefour giratoire planifié sur la RD907 (ER n°4 au PLU en vigueur) au Nord-Est.

2 UNE DEMARCHEé GLOBALEE®

La démarche consiste a mener a bien une opération intercommunale, pilotée par ANNEMASSE AGGLO, qui s’'inscrit dans un pr
service d'une stratégie de dével oppement économique garantissant un proje
L’angle d'approche erslisciplimigecet mtereoger & lndois tles guestions de | " ur bdauni panes ag e, deet de’ ar c

| " environnement



II. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Le futur parc de BORLY Il aura vocation d'activités artisanales, industrielles et tertiaires en lien avec le parc de BORLY | existant.

La programmationet | e par t i au'sanmdépa deeBMRLY tl envisagent :

A un parc d'activités tertiaires positionné en limite Est, afin d'opérer une transition avec le secteur & vocation d'habitat des Esseims,

A un parc d'activités artisanales positionné en limite Ouest de I'opération,

A unparc d’activités iendmitsSuddeéopdration, posi ti onné

A un maillage de circulations piéton/cyclea | " appui d’ une armature géndleaifs,se d' espaces verts
A une gestion "douce" des eaux pluviales, notamment avec la réalisation d'un réseau de noues paysageéres, orientées NE/SE, et se prolongeant vers des

bassins en partie Est de I'opération.

pul

L'aménagement et la sécurisation des accés et desvoiesdedesserte routiere (y compr ideiverd g faireCpar ladmdse én’ e n s

cuvre progressive d'un maillage viaire optimisé en greffe sur
A un acceés Est principal par le nouveau carrefour giratoire sur la RD 907,
A un accés Ouest secondaire par la route des Tattes de Borly, et une connexion Est par rapport & ce dernier avec le chemin de la Noue.

La promotion d'une qualité environnementale des aménagements de I'armature des espaces publics et collectifs de I'opération doit étre recherchée, tant en
termes de :

A desserte automobile maitrisée, au profit des modes alternatifs, notamment les circulations piéton /cycle,

A pénétration de |l a "nature en ville", pour | e mainti en dlitédavie etcdiecadreade viee
au travail,

A qualité des espaces publics et collectifs, du point de vue de leur éco-aménagement,

A organisation et qualité du cadre bati, du pointde vue de| ' é ¢ o ¢ o n s la perforntance énergétique des constructions,

bi



I.LESORI ENTATI ONS EN MATI ERE DO6ENVI RONNEMENT

[1.1. FONCTIONNALITE ECOLOGIQUE
La sensibilité écologique du site et de ses abords :

A Dans son volet "Réalisation des mesures de restauration ou de maintien de la connectivité écologique sur le secteur Arve-Lac", ASTERS a identifié un
corridor dont la fonctionnalité a été mise a mal par l'urbanisation et le franchissement de la RD 907.

A ASTERS a rédigé une "fiche-action" dont la mesure est d'améliorer la fonctionnalité du corridor entre le bois de Rosses et le Ruisseau de la Menoge
afin de préserver a minima | e corridor pour | a petite f alendepréyordaselesu x ,
plans d'aménagements de cette future zone d'urbanisation des "dispositifs qui garantiront des possibilités de déplacement et de sensibiliser les
entreprises déja présentes et futures, sur la prise en en compte de la nature ordinaire."

Les mesures environnementales retenues pour la restauration du "corridor pour la petite faune" :

A La réalisation d'une bande enherbée le long des deux routes a emprise communale au nord de la

RD907 (localisation préférentielle de | a bande
A La réalisation d'une bande végétalisée au sud de la RD 907 sur la parcelle de BORLY I, j usqu’ .
BORLY Il

A La réalisation possible d'un passage enterré (buse de 300 mm) pour la petite faune afin de traverser la
907.

A La continuité du corridor sous une forme adaptée
contexte urbain vers BORLY Il en direction du
ruisseau de la Noue.

O Zone de contrainte

< — P Corridor écologique 3 enjeu supra-communal

Continuum de milieux humides et aquatiques

Réalisation Agrestis ref. 2010098/ Lydiane BARATE: 17/07/2013
Fond de carte: BD ORTHO® . @ IGN
Source des données : SCOT Region dAnnemasse
Inventaire des zones humides Asters | DDT74 - mars 2013

Mn.2. CONSOMMATI ON DE LOESPACE



La probl ématique d’ économie du foncier passe égal ement p a rour fawrisetr éardensité i ¢ at
devront nécessairement intégrer les contraintes de fonctionnement des entreprises.

A l'échelle de la zone :

A Les infrastructures publiques de la zone devront étre conguesenpr i vi | égi ant | '. éaréflexiompouera phar adlesirp ortee sur les espaces
publics, et leur mutualisation (notamment pour les parcs de stationnement), mais également sur les espaces collectifs.

A En effet, il pourrait ainsi étre envisagé de "partager" des espaces gérés en copropriété, ce qui permettrait, notamment, a la collectivité de réaliser des
économies sur les codts d'entretien, et aux entreprises de s'approprier les lieux comme espace de mise en scéne (bande végétale paysagée), de loisirs

pour leurs employés (aire de pique-ni g u e, ..) ... favorisant ainsi Il "intégration de |l a zone da
de vie au travail.

A I'échelle de la parcelle :

A Les entreprises devront s'implanter sur des parcell es d tenimcempte des besoins a d a
d’"extension futurs poss bysttmesdl esp teinamr egpari seexse nfpplaer de s

[11.3. CONSOMMATION DES RESSOURCES

Energie :

A La consommation électrique : la préférence ira & des équipements énergétiquement performants n* i ndui sant pas de pol l uti on

A Les alternatives énergétiques : la préférence ira a des sources issus de la géothermie, photovoltaique, micro-é ol i en, cogénération, c

A En outre, selon les caractéristiques de |l a zone ( treigik poeraitétreoepvisagée. f i nanc i

Eau:

A L’ ede pluie non polluée constitue une trés bonne alternative & I'eau potable pour certaines taches (comme l'arrosage des espaces verts publics et
collectif s, |l e nettoyage des chaussées..).

A Des équipements pourront également &tre installés de maniére alimiter | es consommations (pour | 'arrosage

A Pour réduire les consommations d'eau (arrosage), le choix d'essences nécessitant peu d'arrosage pourrait étre privilégié.

Déchets :

A La gestion collective des déchets favorise les synergies entre les entreprises. Une gestion sélective des déchets, permettant de les valoriser plus
facilement, pourrait en outre étre privilégiée (avec a minima l'implantation de conteneurs dans la zone).

Les nuisances diverses :

BN

A Au regard denléxibtnansatiou a créer a vocation dominante d’' habitat a |
niveau de nuisance pourrait étre étudiée.



A La problématique des nuisances sonores générées par le trafic, pourraitf ai r e 'lumby e®ltetd spéci fique, intégrant |
(revétements antibruit, merlons, placement des rues et des zones de | iv

IV.LES PRI NCI PES DOAMENAGEMENT

IV.1. ORGANISATION SPATIALE ET FONCTIONNELLE :

La programmation etle partid ° a mé n a gaae sei@ dutparc de BORLY Il envisagent :

A un parc d'activités tertiaires qui pourrait &tre positionné en priorité en limite Est du parc, afin d'opérer une "transition" avec le secteur & vocation d'habitat
des Esseims.

A un parc d'activités artisanales qui pourrait &tre positionné en limite Ouest et en partie centrale de I'opération,

A un parc d’activités industrielles qui pourrait étre positionné en prior

A partir de cette macro répartition des activités, ilconvi endr a de positionner et dimensionner | ' armature

de | " opération, avec

A une armature viaire principale dimensionnée pour | es bes aretmstdedesselvilesp é r a
trois secteurs d’activités et: en greffe sur |l es deux accés retenus

0 un acces Est principal par le nouveau carrefour giratoire sur la RD 907,
0 un acces Ouest secondaire par la route des Tattes de Borly, et une connexion Est au chemin de la Noue.

A en accompagnement de cette armature viaire, un maillage gradué de circulations piéton/cycle devra étre mise en placeauseind’ une ambi ance
et plantée, et en |Iien avec |l es lots privatifs et | es espaces collectif

A une ar maspaees eolledtifs a vocation :

o d'espace tampon "vert", model é et pl ant é, d une | argeur mé sectenufatur d e
d’"habitat des Esseims, ainsi gue | ongleldzse. habitations existantes en p

0 de bassin de rétention paysagé et planté,
0 d'espace de détente et/ ou piquenique.

L’ armature viaire principale mise en place permettra | a délseromt répartisilesn d e
différentssecteur s d’' act i awaivtadds eitt @simcis des voies secondaires de desserte des | ot



SCHEMA DE PRI NCI PE DOAMENAGEMENT DU SECTEUR NON OPPOSABLI
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IV.2. COMPOSITION ET FORMES URBAINES :

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, devront s'adapter au terrain naturel ou existant, sans modification importante des
pentes de celui-ci.

(! n"est pas fixé de trame d’i mplantation, n i ersité 'des radivités mttemdoes et eenléurs doatsinteso n s t

propres de fonctionnement.

Toutefois,I” i mpl ant at i on, éphnnalagegasrconsractionsodavraiert redhércher :

A un rapport espace public/espace privé de qualité et adapté aux caractérisiques et fonctions de | ' espacgcavecpewdsl i c
échéant une mise en scéne de | eur .entrées et/ ou de | eurs espaces d’accu

A pour Il i mplantation des constructions, en pr i or iptiviégieulan (ouoles)dfacade(s) mablesde n t ¢
| "activité, sans obligation de continuité de facades.

A afin de prolonger | 'ambiance "verte" des circulations fpaintdde forctioongnehtde d e

|’ tiwité, les espaces compris entre les facades des constructions bordant cette derniére et les dites circulations devront étre aménagés de maniere
dominante en espaces verts.

A la réalisation de gabarits variés, en fonction des besoins (activités) et de la localisation (voisinage des zones d'habitat)yd e | ' act i vi t é

IV.3. ARCHITECTURE ET QUALITE DES CONSTRUCTIONS :

La prise en compte des ¢économies d’' énergies, des énergies r etionosont eldsab | e
préoccupations fortes dANNEMASSE AGGLO.

Cette prise en compte peut nécessiter | a mise en ocuvr e deécifigaes, motammenedanset
| " expression des toitures, ce grationdans ke gite ¢t le grand pagsage, par ke ehobhdes taintes et rdatétianxeemplayés é

tant en facades qu’ ' en toitures, ainsi que | eur gabarit/ hauteur.

Sur ce point, les panneaux solaires et/ou photovoltaiques, s'ils sont positionnés en toiture, devront étre :

A dans le cas de toiture & pans, partiellement intégrés dans le plan du pan concerné,

A dans le cas de toiture plate oufaible, di sposés harmoni eusement et de sorte a |limiter | eurs

En mati ére ra’, arlc hairtteacctlue Ida pdlu0 sceocntsetuirt uleAUXa regl e. Toutefois une simpli
volumes et des fagades, le choix des matériaux et leurs teintes.

Sur ce point, une "durabilité" des matériaux employés en facades doit étre recherchée.



IV.4. AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS ET/OU COLLECTIFS, PRIVATIFS ET STATIONNEMENT

Pour les espaces publics et/ou collectifs :

lls devront en dehors des voies routiéres :

A étre réalisés de maniére dominante en matériaux perméables,

A étre plantés d essences |l ocales et contribuer a la biodiversité en mil.i
A contribuer en priorité & la gestion « douce » des eaux pluviales,

A et pour les stationnements de surface étre réalisées, sauf contraintes techniques, en matériaux perméables.

Concernant | a signal étique, | " écl airage et | es ourtobstcesraménagemenmsetypa deiclbtére, de’ e n s

plantation..), on se réféerera au ANNEMASSEAGSLO. ecommandati ons produit par |

Pour les espaces privatifs :

Toute opération devra comporter un minimum de surfaces éco-aménagés qui peuvent étre réparties soit au sol, soit sur le volume de la construction (en
facade ou en toiture). Sur ce point, les haies mono végétales, sont a éviter, sur le pourtour et au sein méme du secteur, ainsi que les plantes invasives.

L’ aménagement des espaces pr i vatdevrasétrearéfiéchi aftn de drivilégidredes natériasx tperméaliles a maminante
végétalisée et plantée, y compris pourlesplacesde st ati onnement ext érieures, sauf contraintes tech

Un traitement végétal des pieds de batiment en vis-a-visde ' e s p a ¢ eet/qu gatidctif devra étre recherché.

Les plantations devrontét r e d’' e s s e n c dribuet adadbiadiversité en miliet orivain.

Dans |l es |imites des contraintes de fonctionnement de | activité
A les aires de dépét, les aires techniques et les facades techniques devront étre masquée depuis les espaces publics et/ou collectifs.

A les aires de stationnement de surface et de livraisonsdevrontét r e si t uées a | ' a depuisées wieshrnsipalesaladesserta.ct i on s

Pour le stationnement :

Une mutualisation et une optimisation des besoins en stationnement devra étre recherchéesurl’ ensembl e de | " opération afin
dépl acement alternatifs a |l a voiture, optimiser | a consodmemat’ ioopnérdaet ilo'nes p a
Sur ce point, | " aménagement ntpgeosbneeht délirer dds airesz publliques peto/our collactives da gtationnement, et une

mutualisation des besoins stationnement pourrait étre recherchée entre activités.
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I. LE SITE CONCERNE

Cet espace relativement plat d’ e nhs

la RD907, a l'arriere du parc d'activité de Borly I. Cet espace est
positionné entre le hameau existant des Esseims et le futur parc
d'activités de Borly II.

Actuel |l ement majoritairement <con
a |’ Est par un rideau bati de
dépassent pas le R+1+C, et a I'Ouest par le futur parc d'activités
économiques de BORLY II.

Compte tenu des aménagements envisagés sur la RD907 pour

desservir BORLY |1 et l e nouveaum

automobile au site sera privilégiée par le futur carrefour giratoire planifié
sur la RD 907 (ER n°4 au PLU en vigueur).
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II. LES OBJECTIFS D'AMENAGEMENT

Aménager et sécuriser la desserte routiére, cycle et piétonne de I'opération, et garantir son raccordement avec le maillage existant, y compris en direction
du centre-bourg depuis le secteur de BORLY.

Dével opper uneaaemataolbedtetp de qualité au sein de |  opération.
Permettre une optimisation de | ' usage du sol et une di vtierlassersibilitégpaysagere dul e |
site.

Promouvoir une mi xtitaé socsaie de |  opkration.

Encourager la performance énergétique et environnementale des constructions, ainsi que pour les aménagements.

Traiter I i nterface activités/ habitat en | i mite Ouest du site.

II. LES PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Acces et desserte

En partie Nord du site, un seul accés automobile a positionné et aménagé est autorisé en greffe sur la voie crée depuis le carrefour giratoire sur la RD907
(ER n°4 au PLU en vigueur).

A partir de cet acceées, l a voie deétdes porstieg i omnéenel deé 6t epérdatmiar pPauwrst
constructions du secteur d’'activités de BORLY 1|1

En partie Sud-Est, un accés modes « doux » pourrait étre aménagé.
Dans ce cas, un maillage mode « doux » Nord-Sud en accompagnement de la voirie interne doitétrer ec her ché au sein de |’ opér a

Forme urbaine et expression architecturale

Pour | "ensemble de |  opération, au regard des caract ér i abiitéslUneodes doex", Veftes n v i r
et visuelles entre constructions, la composition urbaine dominante doit étre de type "plot" ou groupement de « plots » implantés de maniere dominante
parallelement ou perpendiculairement a la ligne de pente générale du terrain. Afin de limi t er | " emprise au sol des con:

caractéristiqgues de | " environnement bat.i existant, |l es gabarits de constr

SRDC+1+COUAT. e e oo |

. o ) : RDC : redle-chaussee / RDCS : mechaussée surélevé
En mati ére d”artchchk ect Lr éaplOicenstituelareglel AUh MY Y2YONBE RQSUF3ISoan
! C:comble
: AT : attique

Encourager la performance énergétique et environnementale des constructions,

ainsi que pour les aménagements.



SCHEMAET LEGENDE OPPOSABLES

SCHEMAILLUSTRATIFNON OPPOSABLE
D’APPLICATIONDU REGLEMENTETDES
DISPOSITIONS DE L’'OAP

LEGENDE OPPOSABLE

! Périmeétre de 'OAP

‘e

5 z e T
Position de principe des espaces collectifs a dominante végétalisé o e - ¥ - ‘”

Position de principe de I'accés routier a I'opération ‘

Position de principe des accés piéton et/ou cycle a I'opération




Espaces collectifs et de stationnement :

Une armature d' espacesreertaleséeommunscdmpagéement de | opération, avec
-une mise en valeur de | " entrée de | " opération, | i nserti oenntdedel a ’veosipes
tampon réalisé en limite OQuestdusitedans | e cadre de | " opération de BORLY I
- Une transition végétalisée le long de la limite Est construite en maison individuelle essentiellement
-au minimum un espace vert commun collectif aménagé (aire de repos, de
- une gestion douce des eaux pluviales doit étre privil égiée, notamment au sein d espaces
La simplicité des aménagements doit étre |l a regle. En ciami de psantdatli oap

faimgeelt’@d” un aménagement d’'une hai e.

Les aires de stationnement extérieures doivent, sauf contraintes techniques, étre traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter leur
impact dans le paysage de proximité

II. LE PROGRAMME DE CONSTRUCTIONS

Au regard de | a |l ocalisation géographique du secteur et deuns omi neinnvuinm odhen e:
et d’un maxlogtham de 40

L'opération doit :
-étre constit ué eet/adintbranddinite.a t coll ectif

- comprendre au moins 30% de logements locatifs sociaux, et 10% en accession sociale.



